*El contenido de este documento ha sido sometido a un proceso
de disociacion de datos en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley
Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de
Cardcter Personal.
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l.- ANALISIS DE LA INFORNMACION

l.l.- DINAMICA POBLACIONAL

La poblacidn existente en un municipio, determina vy
define por s sola y de forma inequlvoca las posibilidades
del grupo humano asentado en la localidad, en el mayor nt-
mero de los casos., En este caso con 355 habitantes, le de-
fine inicialmente con posibilidades escasas. La evolucidn
de la poblacidn municipal en lo gue va de siglo ha disminui
do en un 40%, porcentaje menor que el de los municipios de
Zaraqgoza de andlogo tamafio. Esta pérdida se localiza entre
los afios 60 y 80,

En conjunto la evolucidn de los B2 afins de siglo es
desfevorseble,

La estructura demogrédfica de una poblacién se ve re-
presentada por la pirémidc cnrrespnndienfa, la camparacidn
~de grupos de edades, convencionalmente elegidos, ,permite cg
nocer las condiciones de renovacién de la poblacidén., En ella
sg2 ve gue el grupo de personas de edad avanzada es superior
al de nifies, por lo que unido el estudio demogrédfice de la
dltima década, en la cual se aprecia que el crecimiento ve-
getativo es muy hajo, lleva a un pauletino mayor enve jeci-
miento de la poblacidn v a una paulatina disminucién de la
pﬂhlaciﬁﬂrabanluta, si bien la vuelta temporal o-definitiva
de numerosas grupos de emigrantes en épocas estivales sobre
todo, hace pensar en una posible revitalizaecidn del ntcleo

de poblacidan,



El emplazamiento del ndcleo de Mezalocha, apartado de
los grandes e jes de comunicacidn, ha hecho que se mantenga
a rasgos generales el cardcter primitivo de sus edificacio-
nes, habiéndose efectuado la renovacidn de muchas de ellas
sin afectar la estructura tradicional de las mismas; dnica-
mente se ha desarrollado un ndcleo de edificaciones sin ca-
rdcter en la zona de las Eras, formado por naves y almacenes
de carédcter aqgricola, construidas de forma desordenada.

La edificacidn tradicional, alli donde se conserva, es
la tipica del Valle [edio del Ebro, con casas de tres plan-
tas, la dltima destinada a granero a veces con solanares,
construidas a. base de ladrillo, mamposterlfa, tapial o adocbe,
en todos los casos revocado y pintado.

Se adjunta a esta Delimitacidn un Catdlogo que recoge

los edificios de interés que merecen una especial proteccidn.

1.3,- SERVICIOS. URBANOS,

Se han recogido.los siguientes extremos de la informa-
cidn recogida:

El abestecimiento de agua, igual que la red de sanea-
miento, se pueden considerar como buenas para el nivel pobla
cional del municipio.

La red de alumbrado es suficiente, en términos genera-
les, para las necesidades del pueblo,

La pavimentacién alcanza a la mayorla de las calles
principales del pueblo, y se encuentra en un estado bastan-

te bueno pars sus necesidades.
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l.4.- CONCLUSIONES,

l,- " Por su censo demogréfico, las previsiones de crecimien

to a2 corto plazo son prédcticamente nulas.

2.= El grado de accesibilidad al puebleo y sus condiciones

gaon buenas.

S.= La dotacidn de equipamiento y servicios pdblicos, se
puede considerar suficiente, dentro de la situacidn general
en gque los pueblos se Eallan. A este respecto las iniciati-
vas del Ayuntamiento en materia de equipamiento deportivo,

completarfan la dotacidn.

o= Dentro de lo que actualmente es ndcleoc urbano exista
la suficiente cantidad de suelo como para dar respuesta a

las necesidades normales.

5,~ El conjunto del pueblo, a pesar de todo, conserva gran
des valores estéticos, tanto en sus edificaciones como en su
con junto en general, siendo deseable una restauracidén de los

edificios de interés sefialados en el plano correspondiente.

2.~ FINES Y OBJETIVOS.

2.1,- Crear dentro del municipio la delimitacidn de suelo up
bano no urbanizable, adaptando las situaciones de hecho a lo
gue establece la nueva Ley del Suelo y al ordenamiento jurl-

dico sctual,

2.,2,~ Considersr el suelo urbano necesario para futuras dota
ciones de servicios, equipamientos o usos, encaminadeos a me-
jorar el modo y calidad de vida de sus habitantes, sin decre

cimiento de 1la rcalidad de vida actual.
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2,3,~ Gerentizar el uso racional del suslo, gue asegure la
continuidad en el mantenimiento de la densidad de poblacién

adecuada al bienestar actual,

2,4.~ Evitar el desarrollo andrquico del actual ndcleo da'pg
blacidén, que supondris una pérdida de sus valores astéticos

singulares y de conjunto.

2.5.- Salvaguarda del patrimonio colectivo, con proteccidn
de los espacios, zonas y edificaciones que constituyen el pa
trimonio cultural de la poblacidn. Utilizacidn colectiva de

dichos espacios y edificaciones,.

2,6,~- Integracidn de usos dentro de la poblacidn, con regang
racidén y revitalizacidn de los espacios de empleo dentro de
la misma, y con empleo de ordenanzas pensadas para mitigar

la segregacidn espacial de actividades.

3.=- JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION.

3.1,- ENCUADRE LEGAL

Los Proyectos de Delimitacidén de Suelo Urbano consisten
tan s6lo en el sefialamiento del perImetro considerado como tal
en aplicacidn de las condiciones sefiasladas en el articulo ﬂl—Q
de la Ley del Suelo. Se trata, pues, de una simple operacidn
de deslinde %ﬂrmal del suelo gue deba tener la condicidn de ugr
bano, carente, por lo tanto, de todo cardcter normative o de
ordenacidn,

£l articuin 3 del Reglamento de Planeamiento prevé la po
sibilidad de cue el proyecto sea "complementado, en su caso,
con las correspondientes Ordenanzas de Edificacidn y Uso del

Suela", Tamhién podrd determinar, segdn sl articulo 102 del
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Reglamento de Planeamiento, las alineaciones del sistema via
rio existente, completando sus insuficiencias,.

Las alineaciones del Prpyecto de Delimitacidén podrén
completarse o reajustarse mediante el oportuno Estudio de Dg
talle,

La Ley del Suslo determina la necesidad de que todos
los municipios hubieran redactado, en ausencia de ordenacidn
general municipal, sus Proyvectos de Delimitacidn de Suelo Ur-
bann en el plazo de un afic a partir de su aprobacidn (mayo da
1975); el incumplimiento de esta obligacidn da pie a la sub-
rogacidn de ls competencia municipal por las Comisiones Pro=-
uin:ialﬁs de Urbanismo.

El presente trabajo se ha realizado por sncargo de la

Diputacidn General de Arangdn.

%.2.~ CRITERIOS DE DELIMITACION,

3.2,1,~- Basarse en criterios restrictivos, en cuanto a la po
sible ampliacién del casco primitivo, que potencian la conso
lidacidn del “mismo, ocupando solares libres y edificaciones

antiguas dedicadas a usos no residenciales.

3,2.2,- Incluir dentro de la delimitacidn terrenos de propig

dad municipal, para un posible equipamiento deportivo.

3,2,3,- Facilitar mediante el trazado de alineaciones la ges

tidn municipal.

3.2,4,=- Delimitar por exclusidn 1 SUELD NO URBANIZABLE, es-
tablecido por medio de las ordenanzas al respecto, las normas
de aplicacién en él1 y determinando bandas de proteccidn (ca-

pitulo V de Ordenanzas).

3.2,5,- Regular mediante ordenanzas la posible edificacidn en
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el 5Suele Urbano, a fin de conservar los valores estéticos,
paisa jisticos y ambientales, garantizando asl la conservacidn

del tejido urbano.

Jed.~ JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION,

En el proyecto de Delimitacidn de Suelo Urbano con Orde
nanzas adjunto se ha intentado por parte del equipo redactor
plantear todos ¥y cada uno de los criterics, fines y objetivos
anteriormente citados asf como considerar.que un Proyecto de
este tipo es en esencia un germen de Planeamionto, necesariao
no s6lo para la clasificaciédn del suelo sino también como ar-
ma operative de las determinaciones legales y materiales regu
ladoras del fégimen urbanfstico y de la edificacidén, en ausen
cia de un.planeamientn més comple jo,.

La delimitacidn se ha cefiido todo lo posible a las
dreas BdiFiDadgs, S5e ha incluido como suelo urbapo la zona de
las antiguas Eras, ocupada en la actualidad por naueé y alma-
cenes, ya que ¥a edificacidn estd consolidada en mds de la mi
tad de la superficie, y con ello se pretende corregir, mediap
te el sefialamiento de alineaciones y ordenanzas, la anarquia
en la edificacidn gue ha existido hasta ahora,

Sg ha afiadido también una pequefia zona al Nordeste por
indicacidn del Ayuntamiento, elevada por encima de la huerta
y con posibilidades de edificacién en un futuro cercano,

El ndcleo de Ailés no se ha incluido como suelo urbano
por tratarse de una explotacidn agricola de cardcter privado,

Tampoco se incluye ls urbanizaecidn ilegal de viviendas

unifamilisres.
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4,- RELACICON E INCIDENCIAS CON EL PLANEAMIENTO VIGENTE.

No existe hasta la Fe:hé, al menos en concocimiento de
los autores, ningdn planeamiento de orden superior o similar
que pudiese tener relacidn e incidencias con el proyecto de
este trabajo.

No obstante, las disposiciones contenidas en esta deli
mitacién de Suele Urbano con Drdenanzas Reguladoras se entien
den subordinadas a las prescripciones legales vigentes de ran
go superior.

Si alguna matefia ob jeto de este trabajo, estuviese re-
gulada 2 su vez por otra disposicidn del mismo rango, se apli

caria la de mayor restriccidn.

5,- COMDICIONES ENM QUE ESTA DELIMITACION DEBERA SER REVISADA
D SUSTITUIDA POR UM PLANEAMIENTO DE ORDEN SUPERIOR,

Evidentemente constituirdn motivos de revisidn o susti-
tucidn de la Qélimitaciﬂn propuesta, las variaciones sensibles
de crecimiento, recursos, usos e intensidad de ocupacién y de-
mé&s elementos que justifican la clasificacidn del Sueleo inicial
mente aceptada, asi como la interrelacidn producida sobre el
municipio, por factores generales a nivel nacional, comarcal o
de nacionalidad que alterasen alguna de las bases sobre las
que se asientan los criterios de la delimitacion. Se conside-

ran sefiales de alerta para la revisidn las sigquientes:
l.- Alteracién del ntdmero de habitantes en méds de 300 personas.

2.~ Desarrollo de actividades o iniciativas no contempladas en
este trabajo gue por su peso especifico en relacidn al munici-
pio tengan un especial interés o puedan desencadenar variacio-

nes importantes con relacidn al mismo.
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Js= El desarrollo de planeamiento de orden supramunicipal rae-

gional, comarcal, provincial o territorial,

6.- PARTICIRACTION PUBLICA.

Segdn la Ley del Suelo, en su articulo 4-2, "en la for-
mulacidn, tramitacidn y gestidn del planeamiento urbanistico,
los drganos competentes deberdn asegurar la mayor participa-
cidn de los interesados ¥ en particular los derechas de ini-
ciativa e informacidn, por parte de las Corporaciones, Ascocia
ciones y particulares",

Con el fin de conseguir la mdxima informacidn para dell
mitar el casco lo més adecuadamente posible a las necesldades
del municipio, fueron realizadas varias entrevistass con la
corporacidn municipal.

Una vez aprobada inicialmente 1la Delimitacidn, se some-
terd a Informacidn PUblica durante un tiempo minimo de un mes.
Durante dicho pericodo el expediente guedard a disposicidn de
cualguisra- que guisra examinarlo, ¥y podrd formular las alepga-
ciones pertinéntas.

Es importante tener en cuenta gue la aprobacidén inicial
de un planeamiento tiene un cardcter operativoy ello signifi-
ca que el perlodg de exposicidn pdblica tiene una influencia
real sobre el resultado definitivo, €5 a raiz de ella cuando
la poblacidn participa activamente al discutir sobre opciones
cancretas, cuando los pactos se conseslidan, e incluso cuandao
Se genera una infcrmacién especifica gue puede hacer cambiar

las_apciones de planeamientao,
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T.--TRAMITACION,

Terminada la fase de elaboracidn de la Delimitacidén de

Suelo Urbano, la Corporacién procederd a su aprobacién ini-

-

cial,

de
se
de

mo

Con el acuerdo de la aprobacidén inicial se adoptaréd el
apertura del trdmite de informacidén pdblica, Esta apertura
anunciard en el Boletin Oficial de la Provincia y en uno
los periddicos de mayor circulacién, El trémite durard cpo
minimo un mes.

La Corporacidén, a la vista del resultado de la Informa

cién Publica, acordard la aprobacién provisional con las mo=-

dificaciones que en su caso procedieren,

te

su

Una vez otorgada lz aprobacidén provisional, el expedien
se someterd a informe de la Diputacidén Provincial antes de

elevacién a la Comisidén Provincial de Urbanismo para su

aprobacidén definitiva,

Zaragoza, Diciembre de 1,982,

Fdo. Los Arquitectos,



